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OFICIO No. SEDUE 4661/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO EXP. ADM. .r.oo&mo\_m
Pé&gina 2 de 20

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del
expediente; Y,

CONSIDERANDO

I.- Quela Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 y 6
fracciones 1V y V, 10 fracciones I al XXV, 11, 191 fracciones Vy X, 226 fraccion I, 227 fraccion I, 228
fracciones I a XIV, 281, 286, 287 fracciones 1 a V, 288 fracciones I a VI, 290, 293 fracciones I1aV, 294
fracciones 1 a VIII, 295, 296, 356, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn;
Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 31, 36, 44, 139, 156, 158, 159, 160, 162 fracciones I a XV del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién VII, 4 fracciones IIy1Ilv, 5
fracciones I a XVI, 8, 9, 10, 11, 12 fracciones I al VI, 13 fraccién 1, 11, VII, VIII y IX, 14 fracciones I, 1I, VI,
VII y VIII, 15 fracciones I, 11 y IV, 16 fracciones 1al III, 17, 18 fraccion 1, 20, 26 fraccién 1II, 52, 55, 58, 59
fracciones I al V, 61, 66, 79 fracciones I al 1V, 80, 81, 82, 99 fracciones 1y 1II, 100, 103, 104, 108, 109, 110,
111, 117, 118, 119, del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey; 27 Fraccion XIV,
70, 74 de la Ley Orgénica de la Administracién Péblica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12
fraccién 111 y 15 fraccién I de Planeacion y Administracién, inciso D), del Reglamento Orgéanico del Gobierno
Municipal de Monterrey, Nuevo Leédn.

1I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de

Nuevo Ledén Namero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, vy de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la
*Matriz de Compatibilidad de Usos 'y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en

" cuestion se encuentra en la Delegacién CENTRO-Distrito Urbano INDUSTRIAL MODERNA, donde el

" predio en cuestion se encuentra en una zona clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, donde

‘el uso para 1.1.2 MULTIFAMILIAR (2 O MAS VIVIENDAS POR LOTE), con una Densidad de 120 viviendas por
Hectérea, es considerado como PERMITIDO; siendo importante sefialar que de acuerdo a lo indicado en el

m\\ apartado de Antecedentes, el predio en cuestion ya cuenta con autorizacién de uso de suelo para
N\ Multifamiliar, para una superficie de 25,824.97 metros cuadrados”, lo cual le genera un derecho reconocido a
su favor, por lo que hace al uso solicitado, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto Transitorio del Plan de
sarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “QUINTO: La presente Modificacion se

hara sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho
adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su
modificacién”, asi como lo previsto por el Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de

/ W@sﬁmlm«: en su articulo Tercero Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO: Contintian vigentes las
m\. iCericias; permisos Y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente
\\\m @_m
,M

, al continuar vigentes las licencias mencionadas, también prevalecen los lineamientos ,
N 2
P
2
=K m@mmcmm? tomando en cuenta que la superficie por aprobar de 25,824.97 metros cuadrados, * se

re:

. os y condiciones indicados en las mismas, resultando entonces, bajo esa tesitura la autorizacién
/¥
/ v

e solicitud, una vez que se dé cumplimiento a los mismos.
P RWA . - -
/. ,?%mewvmwm@wwﬁﬁmm,mam un fraccionamiento autorizado, por lo tanto en el presente caso se solicita un uso *
\ $:CHabitacioaP®en una superficie de 25,824.97 metros cuadrados, por lo que es aplicable la obligacién  *
establecida en el articulo 203 inciso a) de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que sefial 16
siguiente: “ARTICULO 203. En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en !

fraccionamiento autorizado, se deberd ceder una superficie a favor del Municipio conforme a lo siguiente:... a) ’
W\ Los predios habitacionales cederan el 17%-diecisiete por ciento del 4rea vendible o 22-veintidés metros
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OFICIO No. SEDUE 4661/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO EXP. ADM. L-004/2015
Pagina 4 de 20

IX.- Que por oficio nGmero 139.003.03.731/14 de fecha 30-treinta de Septiembre del 2014-dos mil catorce,
la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), Delegacion Federal en el Estado de
Nuevo Ledn, en respuesta a la solicitud de lineamientos ambientales que presentara la sociedad Puertas y
Ventanas Mor S.A. de C.V., para un predio con superficie de 25,824.97 metros cuadrados, en el que tiene
contemplado establecer el proyecto denominado “pDesarrollo Multifamiliar”, ubicado en la calle Constituyentes
de Nuevo Ledn (antes Avenida Nuevo Sendero Oriente), en el Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn, oficio
mediante el cual informa lo siguiente: “...En caso de que el proyecto se encuentre en alguno de los
supuestos Normativos de la LGDFS y su Reglamento y de conformidad con los articulos 28 fraccion
VII de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 5 inciso 0)
Fraccion I de su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; 16, 18, 19, 26,y 32
bis y las fracciones I, II1 y XXXIX de la ley Orgéanica de la Administracién Pablica Federal; 32
fraccién VI, 40 fraccion IX inciso c. del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales; 117, 118, 142 y 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y
120 y 121 de su Reglamento (publicado en el DOF el 21 de febrero del 2005), los promoventes
requiere presentar ante el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Delegacién Federal de
manera previa, una Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular (Guia Sector
Cambio de Uso de Suelo) y un Estudio Técnico Justificativo (ETJ) para remover la vegetacion
nativa existente, conforme a lo siguiente:...”

“.....En caso de no estar en los supuestos del articulo 7 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, articulos 28 fraccion VII de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA), 5° inciso 0) Fraccion I de su Reglamento en materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental la promovente no requiere presentar el Estudio Técnico Justificativo ni ia
Manifestacion de Impacto Ambiental...”.

,,,>ﬂm:ﬁo a lo anterior, el interesado presenta escrito, con fecha de recibido por la Secretaria de Medio Ambiente
y' Recursos Naturales el dia 23-veintitrés de Enero del 2015-dos mil quince, por medio del cual expresa lo
siguiente: ..manifiesto ante usted que con respecto al oficio No. 139.003.03.731/14 emitido_por esta
Dependencia, en fecha 30 de Septiembre del 2014, el predio ubicado en la calle Constituyentes de Nuevo ledn
\ No. 1200, jurisdiccién de la Ciudad de Monterrey, con expediente catastral 70-10288-001, por su estado
fisico, no se_encuentra dentro de los supuestos normativos gque contempla el Articulo 7 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable_mencionado dentro del citado oficio, lo_ anterior para los fines que_asi
copvengan a la resolucion del caso...”. *

e,

e

" X.- Mediante oficio 469/SPMARN-IA/15, de fecha 26-veintiséis de Febrero del 2015-dos mil quince, emitido por
ecretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Leon, Subsecretaria de Proteccién al Medio’

v Recursos Naturales, autoriza de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental el
nsistente en la urbanizacion y construccién de un fraccionamiento habitacional multifamiliar de’
etros cuadrados, ubicado en la Avenida Constituyentes de Nuevo Lebn nimero 1200, en el
Monterrey, Nuevo Leon.

L e

>X12 L& Difeccion de Ecologia, mediante oficio LTA-074/2015, de fecha 11-once de Marzo del 2015-dos mil

M@m@mﬁ%ﬁ%&ﬁaomm los lineamientos en materia ambiental correspondientes a la Licencia de Uso de
“Edificacion’y Construccién (obra nueva) para Multifamiliar (240 viviendas), en el predio ubicado en la calle
Constituyentes de Nuevo Leén No. 1200, en esta Ciudad, identificado con el expediente catastral 10-288-001;

»Nw mismos que seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.
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Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por tanto, el proceso constructivo deberd
apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo.

o  Mediante oficio nimero DT/V/307/2015 de fecha 26-veintiséis de Mayo del 2015-dos mil quince, emitio
Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto y al Estudio de Impacto
Vial firmado por la Ingeniero pablo Ernesto Aneyba Lépez, con cédula profesional 2014298, presentados
por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el proyecto es factible desde el punto de vista vial,
siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

° Mediante oficio No. DT/H 36/2015 de fecha 4-cuatro de Febrero del 2015-dos mil quince, emiti6 Dictamen
técnico otorgando el visto bueno por parte del 4drea de Hidrologia para el estudio Hidrolégico elaborado
por BIOTERSA a través del Ingeniero Alejandro Elizondo Castafieda (cédula 3395518) de fecha
Septiembre del 2014, en materia de drenaje pluvial, condicionado a garantizar la operacionalidad y buen
funcionamiento de todas las obras pluviales previstas, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en
el citado oficio.

° Mediante oficio niimero DT/G 025/2015 de fecha 28 de Enero del 2015-dos mil quince, emitié Dictamen
en materia de Geologia, mismo que fue realizado conforme a los planos, Estudio de Mecénica de Suelos
elaborado por LABORATORIO DE SUELOS Y CONCRETOS S.A.; otorgando el visto bueno para dicho
estudio, siempre y cuando se cumpla con las obligaciones y lineamientos que se sefialan en el mismo.

XVI.- En fecha 20-veinte de Mayo del 2014-dos mil catorce, se emite alineamiento vial, por parte de la
Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a) Para la
Avenida Constituyentes de Nuevo Lebn, respetar un ancho total de 40.00 metros, 20.00-veinte metros a
partir del eje de la Avenida hacia ambos lados. En los estudios de vialidad NO se prevé la modificacion de los
alineamientos del tramo de la via pUblica con la que colinda el predio.

e I

XVII.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 dltimo parrafo, de la Reforma por
Modificacion, Adicién y Derogacion del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con
\V@mumnﬂo a que deberd contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacion de la obra; el interesado acompafia
escrito, a través del cual el Sefior Alejandro J. Trevifio Ramirez, en su caracter de representante legal de
Puertas y Ventanas Mor S.A. de C.V., con respecto del predio ubicado en la calle Constituyentes de Nuevo
Ledn s/n, en este municipio, manifiesta lo siguiente: “..me comprometo a que durante el proceso constructivo
€| proyecto contaré con seguro de responsabilidad civil contra terceros, tal y como lo sefiala el articulo 20 del
Reglamento para las construcciones en el Municipio de Monterrey...”.

e

%

.

do a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia del
terrey, Nuevo Ledn: ,

ACUERDA:

PRIMERO.-;Rorslos motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que s€
indicapner o€

2,&&%@%@:0 de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
cot ﬁn,nwmfz (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILAR CON 240
VIVIENDAS, para el predio ubicado en la calle CONSTITUYENTES DE NUEVO LEON (ANTES NUEVO
SENDERO) S/N, jurisdiccion de este municipio, e identificado con el nimero de expediente catastral 10-
-  288-001, el cual se conforma de una supetficie total de 25,824.97 metros cuadrados, en la cual se
\%\ desplantard una construccién total de 20,877.20 metros cuadrados de obra nueva.
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recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la construccion, cuando se trate de
construcciones Tipo 323, 3b, 43 4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables
solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser
entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién III del presente Reglamento, en cuyo €aso, el
Director Responsable de Obra gquedard como responsable general del proyecto y de la obra; lo
anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn vigente.

h) El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo
que dure la construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 423, 4b y 4c de un segurc de
responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccion.

i) El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos. :

i) No utilizar los arboles, en su caso, coOmo bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o
podarlos.

k) Se apercibe al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
seguridad estructural de la construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41,
49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey.

)] Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

‘m)  Se apercibe a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos

. .8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
n) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y
\ , disposicién final mediante empresas o €n sitios autorizados)., colocéandolos dentro del predio o, de
L no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del
/) proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal.
0) No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccion debera contarse
v con estufa a base de gas LP o electricidad.

E. wmcm_‘m dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente
+ “El propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o
separado, deberén facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el
~sionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervjsién o
orfa y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . . . ". Delo

jor, se deduce, que al término de los trabajos de construccidn, se deberd tramitar ante la autoridad
competente (Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia) la terminacion de obra (Obra qm_‘gm:mnmv&

" o ]
,%w ,ﬂmﬂwﬂ@%qw cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
$ LR S - - - - - ®
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las &reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido

4, 3 zonoa&cgzmm_\mmm_ 53cm§mm:m30monccwUm«mc:cmo aqm_\msﬂmam_mcﬁoﬂmNmaom:m_uEmm:S
V previamente la autorizacion correspondiente.
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b) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025.

c) De conformidad con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 X
5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario
para abrir las puertas.

d) Debido al volumen vehicular que generard el Desarrollo, Se deberé respetar los anchos de los
accesos vehiculares (de entrada y salida) propuestos, los cuales van acorde al ancho de la vialidad
interior, la cual considera una seccion vial de 12.00 metros, 2 banquetas de 2.00 metros de ancho y
arroyo vehicular de 8.00 metros.

e) FEl acceso y los pasillos de circulacion vehicular deben estar libres de cualquier obstéculo que afecte
su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no
deberdn existir obstaculos fijos o moviles, asi como postes o arboles colindantes al acceso al
Desarrollo que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

f) Las Entradas vy Salidas del Desarrollo deberdn estar claramente identificadas mediante
sefialamientos verticales y flechas direccionales en la superficie de rodamiento.

g) Se deberd respetar una seccién vial de 12.00 metros de ancho, considerando 2 banquetas de 2.00
metros de ancho y arroyo vehicular de 8.00 metros. Asi misma, se deberd respetar la vialidad
propuesta en la parte posterior, la cual unira al circuito interior norte con el circuito interior sur. Lo
anterior previendo el paso de vehiculos de emergencias y de seryicios que entren al desarrollo,
facilitando las maniobras de entrada y salida del Desarrollo.

- r\m‘\m

h) El acceso propuesto de acuerdo al plano de Proyecto no cuenta con barreras de control de acceso.
En caso de que el Desarrollador contemple su instalacion, debera cumplir con el articulo 89 de las
~Reformas por Modificacién, Adicion y Derogacién del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo,
publicadas en el Peridédico Oficial el viernes 24 de mayo de 2013. “Articulo 89.- En las
urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control de acceso deberén
wubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuésto por la Ley, de tal manera que se
gue la fila vehicular que se generard sin afectar la via pdblica. La longitud de almacenamiento
icular se determinaré mediante un analisis técnica, el cual deberd ser evaluado mediante
amen técnico vial emitido por la Secretaria, de acuerdo al caso en cuestién. La longitud de

\J 3 i , .
) V b ma%mm:m\:\m:mo vehicular debera albergar por lo menos a 2-dos vehiculos antes de ingresar al

Y

RIADE S . . L
A W% eberd proporcionar una adecuada iluminaciap al interior del Desarrollo especialmente a _m.mnN,o:mm
viales. Serd responsabilidad de los propietarips del Desarrollo el cuidar que mmﬁm_oc:omn_o: sea
cumplida. Sy
4
j) Respecto a la etapa de construccién, el o los responsables de la obra deberan Qm.:\:wnm_\ los _um_\mamom
correspondientes ante la Secretaria de Segurigad plblica y Vialidad para el trénsito de vehiculos

JN pesados, tanto para magquinaria como para camiones de carga.

Y.
&
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4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104,
108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas
de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de
terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capfitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que €n caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en el
Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

I. En materia de Geologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/G025/2015 de
fecha 28-veintiocho de Enero del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo a la
informacién presentada por el solicitante, y que en lo siguiente se transcribe:

Con base en el estudio presentado, se derivan las siguientes obligaciones:
- El proyecto contempla la construccién para un multifamiliar de 240 viviendas de 4 niveles incluyendo
planta baja, no contempla cortes y excavaciones mayores a 3.00 m de profundidad.
«  Con base en 6 sondeos exploratorios realizados a 4.00 m de profundidad se determiné de manera
general que la estratigrafia estd formada por depositos de arcilla, en los cuales predomina el
carbonato de calcio, esta descrita de la siguiente manera:

Superficialmente se tiene un terreno natural constituido por arcilla café oscura con orgénica de

0.50 a 1.6 m de espesor que resiste de 21 a 22 golpes. Bajo este material se tiene la arcilla café

claro con grumos del mismo material de 0.40 a 1.5 m de espesor que resiste de 20 a 54 golpes.

1 A estos materiales les subyace la arcilla calichosa con grumos de caliche y carbonatos, la cual se

/ detecté hasta la méxima profundidad explorada y resiste de 42 a mas de 60 golpes.

No se detectd el nivel de aguas freaticas hasta la maxima profundidad explorada.

propuestas de cimentacién consisten en lo siguiente:

Zapatas aisladas desplantadas a 2.0 m de profundidad, disefiadas para una capacidad de carga

dmisible de 1.70 kg/cm?, o Zapatas Aisladas desplantadas a una profundidad de 3.0 m disefiadas con

apacidad de carga admisible de 3.1 kg/cm? de acuerdo con la Teoria del Dr. Karl Terzaghi

srGiderado un factor de seguridad de 3 .

lagicoladas en el lugar desplantadas a una profundidad de 3.50 m, en donde las pilas trabajaran _uov

3.y friccion para un factor de seguridad de 3 de acuerdo con la teoria de G. G. Meyerhof.™ *-’

\ M@M@ _Para m_ desplante de la cimentacién se recomienda retirar del fondo de la excavacion todo el material

ccperaria pE @teCkadOCON la excavacién, perfilado en forma manual los dgitimos 0.15 m y nivelado en caso de‘ser

LReAND Y Fecesario con una plantilla de concreto pobre. Por ningin motivo se podra utilizar el material de corte
para relleno de la excavacion. Se deberan utilizar arcillas calichosas o material de banco compactado
en capas de no mas de 0.15 m de espesor a un minimo del 95.0 %.

° La supervision debera verificar las caracteristicas de los materiales sobre los que se desplantard la

cimentacion seleccionada y la capacidad de carga admisible utilizada para el disefio de la cimentacion
proporcionada para el informe técnico presentado.

Jiw ° Se deberan seguir todas las recomendaciones de los Estudios presentados.
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1.- El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua
pluvial mediante sistemas de bajantes pluviales considerando pendientes del 2.00 % sobre las
losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo,
ademas se recomienda interrumpir la verticalidad de las bajantes pluviales mediante una
desviacién mayor a 60° con la vertical, esto con el fin de disminuir el posible impacto de caida.

2.- Asf mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su
posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademas que debera tener salida a piso y
no en caida libre para evitar erosiones. Es de reiterar que deberd garantizar que el caudal
captado debera tener como disposicion final la red pluvial municipal.

c) Deberd establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos
pluviales sin una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no
requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios,
lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de coincidencia
de caudales pico, y conforme al articulo 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey.

d) Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para
el control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo
se recomienda:

1.- Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los
materiales producto de los movimientos de tierra.

2.- No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos.

3.- Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

e) Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra asi como del propietario y asesores de los
distintos estudios y célculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo

\ para que se apegue a lo presentado para su autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y
] 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia de
w\w ﬂmmuozmmczamamm.
w

olucién de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al
rno urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e
ulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi como el buen
&jo pluvial que se genere dentro de las instalaciones, reiterando la responsabilidad que posee el
gtario del inmueble por las acciones, omisiones Yy las circunstancias de responsabilidad y

By

K. En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio LTA-074/2015, de ﬁmn,r,m 11-
once de Marzo del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta
Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de construccion.-

.NN 1. El horario de las actividades de la construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas en
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instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo
de la obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar
un sanitario portatil por cada 25 trabajadores 0 menos, el cual debera asearse diariamente.

Durante la etapa de operacion.-

Con el fin de_promover y fomentar la reduccion _de_emisiones contaminantes v el uso
eficiente _de los recursos naturales en el disefio v o eracion de edificaciones, se
recomiendan los siguientes criterios de sustentabilidad:

Energfa, debera implementar sistemas para el ahorro de energia eléctrica como el uso de focos
ahorradores e instalacién de sistemas fotovoltaicos, ademds de establecer el uso de calentadores
solares para la reduccién del consumo de gas.

Agua, debera privilegiar la captacién y/o infiltracién de aguas pluviales, el tratamiento y el reciclaje
de aguas residuales y el ahorro de agua potable (utilizando dispositivos en lavabos, regaderas y
tanques ahorradores en las tazas.

Residuos sélidos, deberd implementar un plan de manejo para promover la prevencion de la
generacion y la valorizacién de los residuos a través de medidas que reduzcan el costo de su
administracién y sean ambiental, tecnoldgica, y socialmente eficientes, ademas, contar con una
infraestructura adecuada para el almacenamiento temporal, sefialamientos apropiados, mobiliario
para el almacenamiento temporal, realizar separacién de los residuos valorizables y disposici6n
adecuada.

Area verde, deberd proveer areas verdes disefiadas para proporcionar confort y proporcionar la
interaccién social de acuerdo al género del edificio.

Generales

17. Los presentes lineamientos en Materia Ambiental no eximen de la autorizacion de parte de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado en Materia de Impacto Ambiental para dar
cumplimiento al Articulo 6 del Reglamento de la Ley Ambiental del Estado.

n caso de usar gas natural, deberad cumplir con todos los requerimientos aplicables a los sistemas
conduccion del gas natural, que establezcan los ordenamientos juridicos aplicables, asi como las
wﬂo:amamm y entidades competentes.

199 Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
g

19 - 2015 :
St AR s?ﬁwﬁxwm =
‘As ecto Ambiental

Ruid \<\\.c Vibraciones B S

0. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoguen ruido y/o vibraciones no podran colocarse
en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberén estar aislados
, acéfsticamente y no deberén sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido para ruido
esidencial siendo los limites de 55 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas y 50 dB (A) de 22:00 a 06:00

horas para ruido residencial (Modificacion a la NOM-081 SEMARNAT -1994).

/

Fom

21. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

AN 22. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
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acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI) y debera de
contar con 1l-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento,
siendo la cantidad de 240-doscientos cuarenta arboles, por lo cual debera de arborizar en total la
cantidad de 320-trescientos veinte arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92, o bien plantar 80-
ochenta arboles de la especie encinos con dimensiones de 10.0 centimetros en su tallo medido a
1.20 m de altura lo cual equivale a la cantidad de arboles anteriormente descrita, en caso de
incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de
Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

39. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) Y
b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia.

40. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.

L. Debera asi mismo, dar cumplimiento a lo sefialado en el Oficio No: 3599/14-DIEC-SEDUE,
bajo el Expediente PDE-001189-14, de fecha 15-quince de diciembre del 2014-dos mil
catorce, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, y que fuera solicitado
"y notificado al interesado el dia 9-nueve de Enero del 2015-dos mil quince, el cual fue
realizado conforme a la informacion del proyecto presentado por el solicitante, siendo
atribuible su cumplimiento en la construcciéon y responsabilidad del proyecto al prcpietarioy
director responsable de obra; siendo lo siguiente:

emocion de la vegetacién debera hacerse en forma mecénica, quedando prohibido la utilizacion
toductos quimicos y/o fuego.

erial de despalme debera triturarse y utilizarse como mejorador de suelos en jardines y areas

A o . s ) . . ~ ~ 4
mwmawoﬁno:_cao la disposicion de residuos y materiales en predios aledafios, cafiadas y sitios no
wm@ torizados, por lo que en €aso de incumplimiepnto, se aplicara la sancién correspondiente.

El horario de trabajo de la obra serad de lunes g viernpes de 8:00 a 17:00 y sabado de m_oo‘mﬁ«w“oo
. hotas con el fin de evitar impactos acUsticos al entorno, .

5./ La maquinaria y equipos deberan contar con aggortiguamiento para evitar que el ruido y vibraciones
sean percibidos por los vecinos.
N 6. Durante el tiempo que duren las actividades deperd cumplir con las medidas de higiene y seguridad
por lo que tendran que contratar serviciog sanitarios moviles a razén de uno por cada 10
/ trabajadores. Dichos sanitarios deberan ser ingtalados por una empresa autorizada para el manejo y
; la descarga de los residuos.

7. Debera contar con una parrilla de gas @ elécirica para la preparacién de [os alimentos, por lo que
queda prohibido encender fogatas.

8. La recoleccion de basura se debera garantizar, & través del contrato con una nanmm.mm prestadora de
servicios autorizada para la recoleccidn, fransparte y disposicion adecuada de los residuos.
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correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

OCTAVO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y deméas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por
interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion,
relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

NOVENO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los €7 C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi

Administrativamente actuando lo firma la C. Sec mzmﬁm Desarrollo Urbano < Ecologia am_ ‘Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn.-- mWw.- n\w_\ :
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